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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG
Lage: Garda (VR), Via dei Limoni

Anzahl der Villen: Zwei Einzelvillen
(A: 467,25 m? B: 488,07 m?)

Besonderheiten:

- Panorama auf den Gardasee

- Felsmassiv auf der Nordwestseite
- Eigener Seezugang

Ausstattung:

- Jede Villa mit eigener Terrasse, Balkon, Garten
und Swimmingpool

- GrolBe Garage mit Lift

Architektur und Bauweise

- Fundamente: Stahlbetonfundamente (C25/30) als
durchgehende Plattenfundamente

- AuBenhlle: 20/25 cm starke Stahlbetonwande (C30/37)
mit EPS-Dammung und mineralischer Endbeschichtung

- Dach: Betoniertes Flachdach mit Warmedammung und
Begriinung/Kieseindeckung

Innenausstattung

- Bodenbeldge: Hauptwohnraume: Wahl aus Dreischich-
tiger EichenfulZboden oder Bodenfliesen, jeweils bis zu
100,00 €/m?

- Badezimmer und Wirtschaftsraume: Bis zu 85,00 €/m*

Tiiren

- Eingangstlir: Gepanzerte und schalldichte Haust(r mit
elektronischem Schlie3system

- Innentlren: Raumhoch, Edelholz, mit umweltfreundli-
chem Wasserlack behandelt
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Fenster und Beschattung
- Fenster: Holz/Aluminium-Rahmen mit schallschiitzender Dreifachverglasung
- Beschattung: Elektrisch betriebene AuRenjalousien (Raffstore)

Energiekonzept und Nachhaltigkeit
- Energieeffizienz: Entspricht den nationalen Vorschriften und Ubertrifft diese teilweise
- Regenwassernutzung: Sammlung und Nutzung des Regenwassers flir die Gartenbewdasserung

Sicherheit und Komfort
- Schallschutz: Hochwertiger Schallschutz in der Bauausfiihrung
- Aufzug: Ausgestattet mit Handlauf, Notrufknopf und Spiegel

Technische Ausstattung

- Elektroinstallation: Hochwertige Materialien und Ausflihrung nach geltenden Vorschriften, inklusive Leerrohre fr
Glasfaserinternet

- Heizung und Klimatisierung: Warmepumpe, unabhangige Steuerung fiir die Schwimmbadtechnik




KAUFPREIS:

3.760.000,00 €
+10% MWST.




HAUS A - UNTERGESCHOSS - NETTO

Garage: 123,00 m? Waschraum: 12,00 m? Technikraum Pool: 6,00 m?
Keller: 18,00 m? Gang: 20,00 m? Vorraum Garage: 58,00 m?

Abstellraum: 2,00 m? Technikraum: 6,00 m?




HAUS A - ERSTER STOCK - NETTO

Wohnzimmer mit Kiiche: 58,00 m? Bad 2: 3,00 m? Garten: 575,00 m*
Schlafzimmer: 16,00 m? Vorraum.: 3,00 m? Terrasse: 155,00 m?
Bad 1: 7,00 m? Pool: 60,00 m?




HAUS A - ZWEITER STOCK - NETTO

Schlafzimmer 3: 14,00 m? Veranda: 20,00 m?

Fitnessraum: 18,00 m?
Bad 1: 8,00 m? Loggia: 40,00 m*

Schlafzimmer 1: 17,00 m?

Schlafzimmer 2: 14,00 m? Bad 2: 6,00 m?




KAUFPREIS:

3.680.000,00 €
+10% MWST.




HAUS B - UNTERGESCHOSS - NETTO

Garage: 88,00 m? Gang: 18,00 m? Abstellraum: 2,00 m?
Keller: 8,00 m? Technikraum Pool: 8,00 m? Uberlaufwanne: 8,00 m?

WaschkUche: 6,00 m? Technikraum: 6,00 m?




HAUS B - ERSTER STOCK - NETTO

Wohnzimmer mit Kiche: 58,00 m? Bad 2: 3,00 m? Garten: 810,00 m?
Schlafzimmer: 16,00 m? Vorraum: 3,00 m? Terrasse: 155,00 m?
Pool: 50,00 m?

Bad 1: 7,00 m?




HAUS B - ZWEITER STOCK - NETTO

Fitnessraum: 18,00 m? Schlafzimmer 3: 14,00 m? Veranda: 20,00 m?
Schlafzimmer 1: 17,00 m? Bad 1: 8,00 m? Loggia: 40,00 m?
Schlafzimmer 2: 14,00 m? Bad 2: 6,00 m?
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Garda, ein |dyII|sches Juwel am Gardasee vereint naturliche Sc

heit, reiches kulturelles Erbe und luxuridsen Lebensstll Die malerl—'

sche Lage zwischen sanften Hugeln und dem glitzernden See bie-

tet atemberaubende Ausblicke und eine Atmosphare von Ruhe und

Exklusivitat. Mediterrane Vegetation, mildes Klima und historische

Altstadtgassen laden zum Verweilen und GeniefBen ein. In Garda

verschmelzen Natur, Kultur und Eleganz zu einem harmonischen
Lebensraum.
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Bau und Planung
Eurobeton 2000 GmbH & Home 2BE GmbH

Kontakt: Tobias Pfostl
sales@home-2be.com
+39 346 738 2344



